CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NHAT AN PHU - CN THANH HOA Péc lap - T do - Hanh phiic
S&: 25/2026/QD-DGNAP-CNTH Thanh Héa, ngay 02 thdng 02 ndm 2026.
QUYET PINH

V/v ban hanh Quy ché cude d4u gia Quyén sir dung dat tai méit bing quy hoach
dat ¢ thon Pong Lwon, x4 Xuin Thai, tinh Thanh Hoa.

CONG TY PAU GIA HQP DANH NHAT AN PHU - CHI NHANH THANH HOA

Céin cir Ludt Ddt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai sé 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céin cir Ludt Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira déi, b6 sung mét s6 diéu
theo Ludt s6 37/2024/0QH15;

Céin cit Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phit quy dinh vé
gid dat;

Céin cit Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh vé
diéu tra co ban dat dai; ding ky, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén SO’
hitu nha ¢ gdn lién voi dat va Hé thong théng tin dat dai; /o SANGT

Can cu Nghi dmh s6 102/2024/NDP-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi quy/éfl Ul IAHOPC
chi tiét thi hanh mét s6 dzeu ciia Ludt Dat dai; it "LJ “1 m: i

Can cu Nghz dinh s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vek\\kfg HANH HC
s dung dat, tién thué dat; S

Cdan cir Nghi dznh 56 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phit quy dmh [
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Quan 1y thué;

 Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé Sira doi,
b6 sung mét sé diéu cia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phiit Quy dinh
chi tiét mét sé diéu cua Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc siva doi, b6 sung
mét s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QHI5;

Céin cir Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh Hudng
dén vé ché dp tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy
va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trude ciia ngwoi tham gia ddu
gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh cua phap ludt vé ddu gid tai san;

Can cit Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ciia B Tw phdp ban hanh khung gid dich vu
ddu gid tai san ma phap ludt quy dinh phdi ban théng qua ddu gid;

Cén cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B Tw phdp Quy dinh
chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14
duoc sira déi, bé sung mot sé diéu theo Ludit s6 37/2024/QH15;
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Cdn cir Théng tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tw phdp vé viéc quy
dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu dau gid tai san ma phdp lugt quy dinh phdi bdn
théng qua dau gid; chi phi ding théng bdo lwa chon to chitc hanh nghé dau gid tai san,
chi phi théng bdo cong khai viéc ddu gid trén Cong Pdu gid tai san quoc gid, chi phi sir
dung Céng Ddu gid tai san quéc gia dé dau giG bang hinh thike truc tuyén;

Can cit Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii Quy
dinh xir Iy khé khdn, viebng mdc vé déau gid quyén sie dung dat trong triweong hop giao dat
& theo quy dinh ciia Ludt dat dai;

Can cir Quyét dinh sé 2407/0P-UBND ngay 11/08/2022 ciia UBND huyén phé
duyét Quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1é 1/500 cdc diém xen cu néng thén tai thén Pong
Luon, Cdy Nghia, Dong Coc, xd Xudn Thdi, huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Héa

Cén cir Quyét dinh s6 284/OD-UBND ngay 21/10/2025 ciia UBND xa Xudn Thdi
vé viéc phé duyét phirong dn ddu gic quyén sir dung dat tai mdt bing quy hoach dét &
thén Déng Luwon, xd Xudn Thdi, tinh Thanh Héa;

Cén cir Quyét dinh s6 289/0P-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND xd Xudn Thdi
Vé vige phé duyét gid khoi diém dé dau gic Quyén sir dung dat tai mdt bang quy hoach
dat ¢ thén Bong Luwon, xa Xudn Thdi, tinh Thanh Héa;

Cdn cik Quyét dinh s6 291/0P-UBND ngay 24/10/2025 ciia UBND x& Xudn Thdi
vé viée ddu gia Quyén sir dung dat tai mdt bang quy hoach dat & thén Dong Luon, xd
Xuan Thai, tinh Thanh Hoa;

Cén cir Thong bdo s6 56/TB-UBND ngay 03/11/2025 cia UBND xa Xudn Thdi
thong bdo Két qua lea chon don vi t6 chire ddu gic Quyén sir dung dat tai mdt bang quy
hoach ddt & thén Pong Luon, xd Xudn Thdi, tinh Thanh Héa;

Cén cir Hop dong tiy quyén ciia Cong ty ddu gid hop danh Nhdt An Phii iy quyén
cho Céng ty ddu gid hop danh Nhdt An Phii — CN Thanh Héa;

Cén cie Quyét dinh sé 130/2026/0P-DGNAP ngay 30/01/2026 vé viéc phdn cong, giao
nhiém vu ciia Céng ty dau gid hop danh Nhat An Phii cho Chi nhénh Thanh Héa thuc hién
viéc 16 chire ddu gid Quyén sir dung dat tai mdt bing quy hoach dét & thén Pong Luon,
xd Xudn Thai, tinh Thanh Hoa;

Cdn cir Hop dong dich vu ddu gid quyén sir dung ddt s6 08/2026/HD-DGNAP-
CNTH ngay 30/01/2026 ciia Céng ty diu gid hop danh Nhdt An Phii - Chi nhdnh Thanh
Héa va UBND xé& Xudn Thdi vé viéc déu Qwén s dung dat tai mdt bc‘%’ng quy hoach dat
o thon Déng Luon, xd Xudn Thdi, tinh Thanh Héa;

Can cu cdc van ban quy pham phap ludt co lién quan khac.

QUYET PINH
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 13 Quy ché cudc ddu gia Quyén sir
dung dat tai mat bang quy hoach dét ¢ thon Pdng Ludn, x4 Xuén Thai, tinh Thanh Hoa.
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Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngdy ky. Cong ty dau gia hop danh Nhat An
Phti - Chi nhanh Thanh Hoéa, Uy ban nhan din x4 Xuan Thai, cic co quan, don vi lién
quan va cac ca nhan tham gia d4u gia chiu trach nhiém thyc hién nghiém tic Quy ché

cudc dau gia nay./.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHAT AN PHU - CN THANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Thanh Héa, ngay 02 thang 02 ndm 2026.

QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dat tai mt bing quy hoach dat & thon Pong Lwon, xi Xuin
Thai, tinh Thanh Hoa.

(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6: 25/2026/QD-DGNAP-CNTH)

Céng ty dhu gid hop danh Nhat An Pht - Chi nhanh Thanh Héa ban hanh Quy ché
cudc ddu gia quyén sir dung dAt v6i cac diéu khoan nhu sau:

CHUONG I - NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Giai thich cic thuit ngii: '

1. Déi twong tham gia diu gid: Ca nhan dugc giao dat & (nguou tham gia d4u gid) “/\
thude dbi tugng duge nha nude giao d4t co6 thu tién sir dung dat quy dinh tai Piéu 119 f/ ’-‘,/ h
Luét Dét dai nim 2024, khong thudc cac trudng hop bi cam ding ky tham gia déu g1a \
theo quy dinh cua Luat P4u gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira déi, bd sung mot s6 \‘\"ff—‘:‘\
diéu theo Luéat sb 37/2024/QH15 va theo quy dinh cua phap luat khac c6 li€n quan. "

2. Gid khéi diém: La muc gia t6i thiéu quy dinh cho 01 16 dit theo Quyét dinh phé
duyét gia khoi diém lam co s& d4u gia cia UBND xa Xuén Thai.

3. Khodn tién dit trwéc: La khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai nop cho t6
chirc hanh nghe d4u gia tai san theo thoi han da niém yét va thong bao cong khai vé viéc
dau gla quyén sir dung dat. Mirc tién dat trudce 12 hai muoi phan trim gia khoi diém cia tai
san dau gla

4. Pong tién: Pong tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché cuoc diu gia
nay 1a Viét Nam dong (viét tit la VND).

5. Cdc tir ngit, thudt ngu’ khdc: Céc tir ngit, thudt ngit trong ban Quy ché cudc ddu
gla nay dugc sur dung va hiéu theo nghia céc tir ngu thuat ngiv theo Luét PAu gia tai san
s6 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot s6 didu theo Luét s6 37/2024/QH15 va cac
véan ban phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 2. Pham vi chung:

Quy ché cudc du gia niy quy dinh trinh ty, tha tuc, phu:(mg thie d4u gia, quyén va
trach nhiém cua ngu’m c6 tai san d4u gia, to chirc hanh nghé d4u gia tai san va cac dbi
tuong tham gia dau gia Quyén sir dung dét tai mit bing quy hoach dit & thon Pong
Luon, x4 Xuan Thai, tinh Thanh Hoa.




CHUO’NG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Thong tin chung vé khu dit ddu gia:

a) Vi tri: Mit bang Khu dit ¢ Déng Ludn, x4 Xuan Thai phé duyét tai Quyét dinh
s6 2407/QD-UBND ngay 11/08/2022 ctia UBND huyén Nhu Thanh.

b) Dién tich:

Téng dién tich d4u gia (19 16): 3.808,5 m>.

d) Ha tang ky thuat, tai sin gin lién véi cic thira dit ddu gia tai thoi diém ban
diu gia:

Céc 16 dat ddu gia da duge bdi thuong GPMB va dau tu Xay dung hoan thanh céc
cdng trinh ha tang k§ thuat theo MBQH duoc cap c6 thAm quyén phé duyét.

2. Muyc dich, hinh thirc va théi han sir dung dat

- Muc dich sir dung dét: P4t & tai nong thon.

- Hinh thte st dung dat: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dét theo hinh thic
d4u gia quyén sir dung dat.

- Thoi han sir dung dat: Lau dai.

Quy dinh vé xay dung cong trinh trén dit: Theo mit bang quy hoach chi tiét; Luat

Dét dai s6 31/2024/QH15 va céc quy dinh hién hanh khéc.

Di¢u 4. Tén 16 dat, dién tich 16 dat, gla khai dlem, tién dat truwéce, tién mua h so:

Tai san ddu gia: Quyén su dung dat tai mit bang quy hoach dét & thon Pong
Luon, x3 Xuan Thai, tinh Thanh Héa. Téng dién tich du gia 1a: 3.808,5 m’ , tong gi
khéi diém 13 7.236.150.000 dong (Bang chit: Bay ty, hai tram ba muoi sdu triéu, mot
tram ndm mwoinghin déng), bao gdm 1916 dat cu thé nhu sau:

.r Zoe mak s A

.. | Dién | Giskhei |C1AKhoidiem| o oo | Tien mua :

Ky hiéu . % de dau -3 ho so Ghi

W ke | - Geh Jibm gia@ng1s |  TYC | (adng/hd | Cha

(m2) (dong/m2) ast) (dong/16) s0)

I |LK03.04| 22034 | 1.900.000 | 418.646.000 | 83.729.200 | 100.000
2 [LK03.05] 181,6 | 1.900.000 | 345.040.000 | 69.008.000 | 100.000
3 |LK03.06] 18504 | 1.900.000 | 351.576.000 | 70.315.200 | 100.000
4 |LK03.07| 18849 | 1.900.000 | 358.131.000 | 71.626.200 | 100.000
5 |LK04.04] 216,52 | 1.900.000 | 411.388.000 | 82.277.600 | 100.000
6 |LK04.05] 201,11 | 1.900.000 | 382.109.000 | 76.421.800 | 100.000
7 |LK04.06] 175,19 | 1.900.000 | 332.861.000 | 66.572.200 | 100.000
8 |LK04.07| 19591 | 1.900.000 | 372.229.000 | 74.445.800 | 100.000
9 |LK04.08] 196,08 | 1.900.000 | 372.552.000 | 74.510.400 | 100.000
10 | LK04.09 | 207,74 | 1.900.000 | 394.706.000 | 78.941.200 | 100.000
11 [LK04.10| 193,69 | 1.900.000 | 368.011.000 | 73.602.200 | 100000
12 |[LK04.11| 182 | 1.900.000 | 345.800.000 | 69.160.000 | 100000
13 [LK04.12| 182,11 | 1.900.000 | 346.009.000 | 69.201.800 | 100.000
14 [LK04.13| 182,09 | 1.900.000 | 345971.000 | 69.194.200 | 100000
15 | LK04.14| 182,19 | 1.900.000 | 346.161.000 | 69.232.200 | 100000
16 | LK04.15| 182,27 | 1.900.000 | 346313.000 | 69.262.600 | 100.000
17 | LK04.16 | 188,74 | 1.900.000 | 358.606.000 | 71.721.200 | 100.000
18 | LK04.17| 206,37 | 1.900.000 | 392.103.000 | 78.420.600 | 100.000




19 | LK04.18 | 341,02 1.900.000 647.938.000 | 129.587.600 | 100.000

Tong 22 16 3.808,5 7.236.150.000

Diéu 5. Hinh thirc, phuo’ng thirc va nguyen tic dau gia:

1. Hinh thirc dau gla DAu gia bang bé phiéu truc tiép tai phién dau gia.

2. Phwong thire ddu gia: Tra gia 1én.

3. Cach thirc d4u gia: Pu gid mot vong. Tra gia theo 16 d4t. Dang ky 16 tai phién
dAu gia.

4. Bude gla

+ Téi thiéu 14 1% muic gia tra cao nhét ctia vong dau lién ké truée do.

+ Buéce gia duge ap dung khi co it nhét 02 (hai) nguoi tham gla d4u gia tr& 1én
cung tra mot gla cao nhat va tir gia khoi diém tro 1én khéng ¢ nhu cAu béc thim ma yéu
cau déu gia tiép.

5. Nguyén tic ddu gia:

- Tuén tha quy dinh cta phép luat.

- Bao dam tmh doc 14p, trung thuc, cong khai, cong bang, khach quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap cia ngudi cd tai san dau gia, ngu’m tham gia du gla
ngudi tring dau gia, ngudi mua dugc tai san dAu gi4, t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san, Déu
gia vién.

- Phién d4u gié phai do PAu gia vién diéu hanh.

Pidu 6. Ngwoi 6 tai san ddu gid va tb chirc hanh nghé diu gia tai san:

1. Ngudi cé tai san ddu gia: UBND x3 Xuan Théi. Dia chi: Thon Cay Nghia, x4
Xuén Thai, tinh Thanh Hoa.

2. T4 chirc hanh ngh? d4u gis tai san: Cong ty d4u gi4 hop danh Nhét An Phi -
Chi nhanh Thanh Hoéa. Pia chi: Ting 4, tda nha VCCI, s& 91 Nguyén Chi Thanh,
phudng Ham Roéng, tinh Thanh Hoéa.

Diéu 7. Niém yét, thong béo cong khai viée déu gia quyen sir dung dat:

1. Thwe hién Niém yét: Cong ty d4u gia hop danh Nhit An Pht - CN Thanh Hoa
thuc hién viéc niém yét cong khai Théng bao moi tham gia dAu gla va Quy ché cudc diu
gié tai tru s UBND x4 Xuan Thai — tru s& cua ngut(n ¢6 tai san du g1a noi c6 dat dau
gid, noi t6 chirc phién dau gia; tru s& Cong ty d4u gia hop danh Nhit An Pha - Chi
nhanh Thanh Héa; tru s& Cong ty d4u gia hop danh Nhit An Phu; Cong thong tin dlen
tr tmh Thanh Hoéa. Dang Thong béo cong khai hai ldn trén Cdng Péu gia tai san qudc
gia, mdi 14n thong bao cong khai cach nhau it nhat 02 ngay va it nhit mot 1an trén bao
Thé thao va Vian Hoéa. Thai gian théng bao cong khai it nhét 1a 15 ngay trudc ngdy md
phién dau gia.

- N6i dung niém yet va théng bao cong khai theo quy dinh tai Dleu 35 va Pidu 57
Luat PAu gia tai san sb 01/2016/QH14 dugc sta dbi, bd sung mot s6 diéu theo Luat )
37/2024/QH15.

- Thoéng bao do: Cong ty dau gi4 hop danh Nhat An Phii - Chi nhanh Thanh Héa ban
hanh va c6 cac ndi dung cha yéu sau: Tén, dia chi cia t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san
va nguoi co tai san d4u gia; Tén tai san, noi c6 tai san dau gla Dia diém, dién tich, kich
thuée, muc dich sir dung, thoi han stir dung cta khu dét, 16 dat dau gia; Thoi gian, dia diém
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xem tai san ddu gla Ngay, gitr bt dau, hét han ban hd so m&i tham gia du gia; Ngay, g10r
bit diu, hét han tiép nhan hd so tham gia ddu gla Dia diém ban hd so moi tham gla déu
gia, tiép nhan hd so tham gia d4u gia; Gia khéi diém ctia khu dat, 16 dat ddu gla Tién mua
hé so moi tham gla dAu gia, tién dit trude, ngay, gior bat du, hét han ndp tién dat trude;
Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc dang ky tham gia ddu gia; Thoi gian, dia diém t&
chirc phién d4u gig; Hinh thic diu gia, phuong thiic dau gla Céc trudng hop bi trudt
quyén tham gia dau gia, cic truong hop khong duge nhan lai tién dt trude.

2. Ho so' m&i tham gia ddu gia gom co:

- Luu d6 huéng dan quy trinh déng ky tham gia d4u gi4;

- Thong bédo mai tham gia du gia;

- Quyét dinh ban hanh Quy ché va Quy ché cude dbu gia;

- Ban v& quy hoach chi tiét 16 dat du gia;

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia;

- 01 phong bi A4 dé ngudi tham gia ddu gia dung hd so tham gia diu gia.

Piéu 8. Poi tu’u’ng dwge ding ky tham gia diu gia va khong dwoc dang ky
tham gia ddu gia, diéu kién, cach thirc diing ky tham gia d4u gid, diéu kién t6 chirc
dau gia:

1. Poi twong dugc ding ky tham gia dau gis quyén sir dung dat:

- Pugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Quy ché cudc d4u gid nay, khong thude déi
twong quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

- Trudng hop c6 nguoi dai dién theo Gy quyén thi cAn phai c6 vin ban iy quyén
hop 1€ theo quy dinh cua phap luit. Trong mdt cuoc dAu gia, mot ngudi chi duogc nhan
iy quyén ctia mot dbi tu'cmg tham gia d4u gia va néu da 1a ngu'orl tham gia diu gia thi
khong dugc nhan iy quyén coa dbi tuong dang ky tham gla du gia khac. Mot nguol
dang ky tham gia dau gia mét hodc nhidu 16 d4t, khi ¢ Uy quyén ciing chi dugc ity quyén
cho mot ngudi dai dién duy nhét.

2. Cac truong hgp khong dwoc diing ky tham gia dau gia:

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi c6 khé khin trong nhén thire, 1am chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thirc, 1am chu dugce hanh vi ctia minh;

b. Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia Pau gia vién didu hanh phién
dau gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh ruét,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tlep giam dinh, dmh gia tai san;

¢. Ngudi duge chu s hitu tai san ty quyen xu ly tai san, nguoi cé quyen quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh
ban tai san clia nguoi khac theo quy dinh ctia phép luat;

d. Cha, me, Vo, chéng, con, anh rudt, ch1 rudt, em rudt cuia ngudi duoc chu sé hitu
tai san Gy quyen xur ly tai san, nguoi co quyen quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng
dich vu d4u gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khac theo quy
dinh cua phap luét;



d. Ngudi khong da diéu kién duge nhén chuyén quyén sit dung d4t, ngudi khong
thudc trudong hop duge Nha nude giao dAt c6 thu tién sir dung dat theo quy dinh cta Luat
Dét dai.

3. Diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia dau gia thude d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

- C6 Phiéu ding ky tham gia d4u gia theo mau Coéng ty phat hanh;

- C6 hd so tham gia d4u gia day du, hop 1 theo quy dinh;

- Nop du tién dat trude va tién mua hd so mdi tham gia dau gia twong mg véi sO
luong, vi tri 16 dét dang ky tham gia dau gia.

4. Piéu kién to chirc diu gla Viée dau gi4 quyén sir dung d4t duoc thuc hién dbi
v6i timg 16 dét. Lo dét dua ra d4u gia quyén st dung d4t phai c6 tir 02 ngudi tham gia
dAu gié tré 18n, co tir 02 phiéu tra gia hop 18 trd Ién.

Pidu 9. Thoi gian, dia diém xem tai san:

1. Théi gian: Lién tuc trong 03 ngdy: ngay 23/02/2026; ngay 24/02/2026 va ngay
25/02/2026 (trong gio hanh chinh).

2. Pia diém: Tai thuc dia khu d4t dau gia (Nguoi tham gia déau gia lién hé véi
UBND x& Xudn Thdi hodic Céng ty dau gid hop danh Nhat An Phii - Chi nhdnh Thanh
Hoa de dwoc hé tro).

u y: Nguwoi tham gia ddu gid c6 thé chil dong di thim thue dia khu dat dau gid
trong khoang thoi gian tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén truée ngay mé
phién ddu gid.

Piéu 10. Quy dinh vé ban hd s¢ moi tham gia ddu gia, tiép nhan/ndp hé so
tham gia diu gia:

1. Theoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan/nép hd so
tham gia d4u gia (trong gio hanh chinh; trir thir 7 va chii nhdt):

- Thoi gian: T 08h00 phut ngay 03/02/2026 dén 16h30 phut ngay 02/03/2026.

- Chot nop hd so: Tir 08h00 phut dén 16h30 phut ngay 02/03/2026.

- Dja diém: Tai Cong ty dau gla hop danh Nhét An Phu, Cong ty dau gia hop danh
Nhét An Phii - CN Thanh Hoéa va tai Uy ban nhan dan x3 Xuén Thai, tinh Thanh Hoa.

2. Mua ho so m0'1 tham gia dAu gia: Ngum tham gia dau gia phal mua hé so moi
tham gia d4u gia quyén sir dung dat, g1a mot bd hd so moi tham gia dau gla trén mot 16 dat
dugc quy dinh rd tai Diéu 4 Quy ché nay, (Thuee hién theo quy dinh tai Bzeu 6 Théng tu s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tal chinh huéng dén vé ché ds tai chinh
trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh vé thu, chi, quan ly va str dung tién ban hé so
moi tham gia dau gid, tién dit trudc ciia nguoi tham gia ddu gid khong dwoc nhdn lai
theo quy dinh ciia phdp ludt ddu gid tai san).

Luu y:

- M6t cd nhan cé thé mua nhiéu bé hé so va dimg tén ding ky tham gia ddu gid
nhiéu 16 dat (t6i da bang t6ng s6 heong 16 dat ddu gid).

- Ngum da mua hé so khéng dwoc doi, tra hoé so, khong dwoc hoan trd lai tién mua ho
so trong bat ky hoan canh ndo triv truong hop khéng t6 chiic phlen dédu gid hodic c6 thay doi
vé gid khoi diém, s6 lwong, chdt lwong tai san, thoi gian, dia diém 6 chirc phién déu gid,



hinh thire ddu gid, phu’ong thirc ddu gia di niém yét, thong bdo cong khai ma nguoi tham
gia ddu gid khéng mudn tham gia ddu gid nira.

- T rwo’ng hop phlen ddu gid khéng 16 chirc dwoc thi nguoi tham gia ddu gid duoc
hoan lai tién mua hé so da nop trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir ngay du kién t6
chirc phién ddu gid. Khéng hoan lai tién mua hé so ddi véi ngum tham gia ddu gid c6
hanh vi vi pham quy dinh cua phdp ludt diu gid trong thoi gian 16 chikc déu gid.

Piéu 11. Quy dinh vé khoan tién dat trude:

1. Khodn tién dit trwde: Nguodi tham gia ddu gia phai ndp khoan tién dit trude
duoc quy dinh cu thé tai Diéu 4 Quy ché nay.

- Ngut(n tham gia ddu gid c6 thé tha.m gia dau gla mdt hogc nhiéu 16 dat nhung phai
ndp khoan tién dit trude tuong u’ng v6i 86 luong 16 dét dang ky.

- Chi nhiing nguou dd mua hd so moi tham gia d4u gia, nop khoan tién dit trudc,
ndp hd so tham gia ddu gia trong thoi gian quy dinh méi dugc cong nhén 13 hop 18.

- Truong hop ngudi tham gia dau gia d3 mua hd so moi tham gia ddu gia va chuyen
khoan tién dit truée vao tai khoan cua Céng ty chung t6i nhlmg khong dén nop hd so
tham gia dau gi4 theo dung thoi gian quy dinh thi khong du diéu kién dé tham gia d4u
gia.

2. Thoi gian nop tién dit trude: Ngudi tham gia ddu gia nop tién dit trude ké tir
ngdy niém yét viéc déu gia tai san dén trude ngay mé phién du gi4 02 ngay lam viéc.

Cu thé: Tir 08h00’ ngay 03/02/2026 dén 17h00’ ngay 02/03/2026.

3. Hinh thirc nop khoan tién diit truéc: Nguoi tham gia diu gia nop khoan tién
dat trude tham gia déu gia bang hinh thire chuyen khoan theo chi dan sau:

+ Pon vi thuy hwéng: CONG TY DAU
GIA HQP DANH NHAT AN PHU

+ 86 tai khoan: 68989

+ Tai: TMCP Viét Nam Thwong Tin.

+ Noi dung: “Hop tén nguoi ding ky tham
gia dau gid (s6 CC/CCCD)..., nép tién ddt
triede tham gia dau gid OSD dat déi véi ...
(s6 lwong) 16 dbt tai xd Xudn T hdi, tinh
Thanh Hoa”.

napas 247 iy
WIETERAMNK
Té&n chl TK: CONG TY DAL GiA HOP DANH NHAT AN P gt
86 TK: 68989
Hodn hing TMCP VIiBL N Thasong T

Luuy:

- Thoi gian nép tién ddt trude cin cir théng tin s6 duw tai khodn hién thi trén hé
théng ngdn hang néu trén ciia Céng ty dau gid hop danh Nhét An Phii tinh dén 17h00
phut ngay 02/03/2026. Cdc truong hop Céng ty diu giG hop danh Nhit An Phii - CN
Thanh Hod nhdn dugc théng tin chuyén khodn sau 17h00 phiit ngay 02/03/2026 sé khéng
dwoc cong nhan.

- Cong ty ddu giG hop danh Nhét An Phii - Chi nhénh Thanh Héa khong chiu trdach
nhiém doi véi truong hop: Nguoi dang ky tham gia ddu gid di nép tién hodic chuyén khodn
tién ddt truce nhung khong bdo noi trén tai khoan ciia Cong ty trude thoi gian da quy dinh
néu trén.



- Phi c]iuyen tra lai tién dit trudc doi véi ngwoi tham gia diu gid khong trung
diu gid dugc khéu triv truec tidp vao tién ddt trude ciia ngwoi do. Phi chuyén tién ciia
nguwoi trung ddu gid ndp vao ngan sdch nha nwdc do nguoi tring diu gid chiu.

Diéu 12. Riit lai ding ky tham gia dAu gia trong thoi han dang ky:

Truto’ng hop nguoi ding ky tham gia dAu gia da ndp khoan tién dat trude va hé so
tham gia d4u gia nhung c6 don xin rut lai hd so tham gia d4u gia trong thoi han dang ky
tham gia ddu gid da dugc thong bao thi Cong ty d4u gia hop danh Nhét An Phu - Chi
nhanh Thanh Hoa c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trudc cho ngudi d6 trong thoi han
03 ngay lam viéc, ké tir ngdy t chirc phién du gid. Khong hoan tra tién mua hd so trong
truong hop trén.

Diéu 13. H6 so' tham gla diu gia:

Hb so tham gia déu gia day du, hop 18 gom co:

a. Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau (C6 déng ddu treo ciia Cong ty déu gid
hop danh Nhdt An Phii - CN Thanh Héa hodc Cong ty ddu gid hop danh Nhdt An Phu).
Nguorl dang ky tham gia d4u gi4 phai ghi rd ho tén, dia chi va céc thong tin yéu cau trén
mau phiéu va ky tén.

b. Ban sao Cin cudc/Can cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han), ngudi duge Oy
quyén (néu co);

¢. Chiing tir xac dinh viéc ndp khoan tién mua ho so;

d. Chu:ng tr xac dmh viéc ndp khoan tién dit trudc;

d. H0p ddng uy quyén c6 xac nhan cua co quan co thAm quyén (néu cd);

Piéu 14. Phiéu tra gia:

- Phiéu tra gia dugc phat hanh theo mAu in s&n c6 dong dau treo cua Cong ty déu
gia hgp danh Nhit An Pha - CN Thanh Héa; dugce phat cho nguoi tham gia d4u gia tai
phién dau gia.

- M6t ngudi tham gia ddu gia s& duge phat s6 luong phiéu tra gia tuong {mg véi s6
hrcmg hd so du didu kién tham gia d4u gia. Lo d4t ma ngudi tham gia d4u gia ghi trong
phiéu tra gia phai 1a cac 16 dAt ma da nop du khoan tién dit trude trong khoang thoi gian
quy dinh.

- Ngudi tham gla d4u gia phai dién day du tit ca cac thong tin dugc yeu cau trén
phleu tra gia bao gom Ho tén, ma khach hang (MKH), ky hiéu (ten) 16 dit, khu dat
(néu c6), gia khai didm cua 16 dét ding ky déu gi, gia tra (bing s6 va bang chi), sau d6
ky, ghi rd ho tén.

- Phiéu tra gia duoc ndp truc tiép tai phién dAu gi trong khoang thot gian dugc quy dinh.

Diéu 15. Xét duyet diéu kién tham gla dau gia quyen sit dung dat:

- Viéc xét duyet didu kién tham gia d4u gid dugc tién hanh sau khi hét thoi han ndp
hd so tham gia d4u gia va ndp tién dat trudce.

- Danh sach cua ngu’m ding ky tham gia dAu gia va danh sach Nguoi tham gia déu
gia da diéu kién tham gia d4u gla duogc bao quan theo ché do “Mat”.

Diéu 16. Thoi glan, dia diém t6 chirc phién dAu gia:

- Thei gian: Vao hoi 09h00 phiit ngay 05/03/2026 (Thir nim).

- Dia diém: Tai Hoi truong UBND xa Xuén Thai, tinh Thanh Hoa.



Luwu y:

- Ngzroz tham gia ddu gid cdn dén truée thoi gian 16 chirc phién dau gid t6i thiéu la
15 phiit d@é lam thi tuc vao phong ddu gid.

- Tai phién ddu gid, néu nguoi tham gia ddu gid viing mdit hodc khong co mat dung
thoi gian va dia diém ma khéng thudc triong hop bt kha khéng thi s6 tién dit trude sé
bi xuwr ly theo quy dinh cua Lugit Ddu gid tai san s6 01/201 6/OQH14 duoc sira doi, b6 sung
mét 56 diéu theo Ludt s6 3 7/2024/QH1 3,

- Khi dén tham du phién ddu gid, nguoi tham gia ddu gid phdi xudt trinh ban chinh
CC/CCCD/HC (con thoi han); Chimg tie xdc dinh viéc da nép khodn tién déit truée.

Piéu 17. Nji quy phién diu gia:

- Ngudi tham gia dau gia 1a ngudi c6 tén trong danh sach xét duyét du didu kién
tham du phién dau gia.

- Nguoi khong du didu kién tham gia ddu gid, nguoi khong phai 13 dai biéu - khach
moi, ngudi khong c6 nhiém vu dugce phan céng khong duge vao tham du phién d4u gia.

- Ngudi tham gia d4u gia phai c6 mit tai phién dau gia dung ngay, gio quy dinh
theo Théng bdo va Quy ché da dugc ban hanh.

- Nguoi tham gia ddu gia phai an mic lich su, ng01 dang vi tri ban té chuc da
hucmg dan, khéng di lai ty do, 16n xdn trong phong dau gia. Khong duoc néi chuyén,
trao dbi véi c4 nhan khac trong phong diu gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong hut thube, khong sir dung dién thoai di dong hoic
bat ky phuong tién truyen thong nao trong phong d4u gia, khéng tu y ra khoi phong dau
gia néu chura c6 su dong y ctia Dau gi vién.

- Nguoi tham gia d4u gia khong dugc quay phim chup hmh trong phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gla khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chit kich thich
vao khu vuc t6 chirc phién déu gia. Khéng dugc str dung chét kich thich khi dén tham du
phién d4u gia.

- Ngudi tham gia d4u gia phai tuan tha, chdp hanh tuyét dbi su diéu hanh, huéng
dan ctia PAu gia vién.

- Nguoi tham gia ddu gia c¢6 hanh vi phé 16i, can tré phién diu gi4 thi bi truat quyén
tham gia d4u gia.

Piéu 18. Trinh tw, cach thirc dau gla, cach thire tra gia:

1. PAu gia vién diéu hanh phién diu gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban thén, ngu:cn giup viéc, thanh phan khach moi; cong bb danh sch
ngudi tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia déu gia;

- Poc Quy ché cude diu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dét ddu gia, cac 16 dét dau gia;

- Nhic lai mirc gia khoi diém;

- Thong bao khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat s6 cho ngudi tham gia d4u gia;

- Huorng dan cach tra gid va tra 101 cdu hoi clia ngudi tham gia du gia;

- Nhic lai yéu clu dbi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi
phiéu;



- Pidu hanh viéc tra gid, cong bé ndi dung thong tin gid tra trén timg phiéu tra gi.

2. Cach thirc tra gia va xét gia:

Déu gid theo timg 16 dat bang hinh thic bo phleu 01 vong (01 14n) du duy nhét, tat
ca nhung Ngudi tham gia d4u gid da ding ky dAu gia do didu kién s& cing tham gia tra
gia 01 1an. Tra gia theo 16 dat.

Mot Nguoi tham gia d4u gia s& dugc phat phleu tra gia tuong Gng voi s6 Tugng ho
so di didu kién tham gia ddu gid. Ngudi tham gia dau gia dang ky 16 tai phién dau gid va
ghi ky hiéu 16 d4t tham gla dAu gid vao phiéu tra gla

Nguwdi tham gia diu gia ding ky mirc tién dit trwée nao thi dwge tham gia diu
gia cac 1o dit c6 mirc tién diit trude tu’o’ng ng v0’1 murc da nop

Néu viét nham (tru‘orc khi bo phleu) phal yéu cau ddi to phicu khac, khong dugc tay
x06a, sira chita trén t& phiéu. Viéc doi phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc su chép
thuin cia PAu gia vién. Ngudi tham gia d4u gia phai nop lai to phiéu da bi héng.

Thoi gian t6i da dé Ngudi tham gia déu gia ghi diy du théng tin vao phiu tré gia va
b6 vao thing phiéu cho méi 16 dat 13 03 (ba) phut.

Hét thoi gian ghl phiéu, ngucn tham gla déu gia truc tiép bo phiéu vao thing phleu
Péu gia vién kiém dém va cong b6 cong b6 gia tra cao nhét v6i su giam sat cua it nhét
mot ngudi tham gia dau gia.

DA4u gia vién cong bd nguoi tra gia cao nhit va cong bb ngudi d6 12 ngudi tring / J"*';"'
déu gia. o/ co
Tmong hop c6 tir hai ngudi trd 1én cing tra mire gia cao nhét, P4u gia vién t6 chy i?ﬂ’
d4u gia t1ep gitra nhitng nguoi cung tra gia cao nhét dé chon ra ngudi trung dau gia. Néu- . i:ﬁ
trong s6 nhitng ngudi cé gia tra cao nhét ¢ nguorl tiép tuc tra gia thi Piu gla vién phat\ /\
phiéu tra gia cho ngudi do; Péu gla vién cbng bd ngudi do 1a nguol trung dau gla néu /=
nguou d6 co gia tra cao hon. Néu tt ca nguoi c6 gia tra cao nhat khong ddng y dau gia
tiép thi ddu gid vién t6 chirc boc tham dé chon ra ngudi trung dau gia.
- Viéc xét gla duoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau kh1 két thac viéc bod
phiéu tra gla Péu gla vién xem xét cac phleu tra gia hop 18. Viéc xép hang theo gia tra
tir cao xuong thap dé xac dinh Nguoi trung dau gia, co su kiém tra giam sat cia ngudi co
tai san dAu gia va co su chimg kién cia ngudi tham gia d4u gia.
Piéu 19. Xac dinh nguoi trung dau gia:
1. X4c dinh nguoi triing ddu gia: Xéac dinh ngum tring d4u gia dya trén 3 tiéu
chi: Co ph1eu tra gid hop 1€, gia tra hop 1€ va gia tring d4u gia hop 1é.
+ Phiéu tra gia ho‘p 1é:
-La phleu ghi day du cac ndi dung theo mau (c6 déng du treo ciia Cong ty dau gia
hop danh Nhit An Pht - Chi nhanh Thanh Hoéa) va thng nhét vé6i cac tai liéu trong hd
so tham gla dau gia;
- Phiéu khong bi rach nat va phai doc dugc 16 cac ndi dung trong phiéu. Phiéu tra
gia phai ghl day dt ho tén ngudi tham gia ddu gia, Khu dAt ddu gia (néu co), tén 16 dat,
gia tra bang s va bang chit, ky va ghl rd ho tén;
- Phiéu tra gla phal duwgc kiém tra da nop di sb tién dit trude theo quy dinh
va théng nhét véi sb tién diit trwéc trong phiéu ding ky tham gia dau gia;




- Phiéu tra gia duoc Dau gid vién cdng b6 1a phiéu hop 18 trudc su ching kién cua
nhimg Ngudi gidm sat va dai dién cta nhiing ngudi tham gia dau gia.

Luuy:

- Truong hop c6 sw sai léch giita gid tra bang sé va bing chit thi sé ldy gid tra
bang chir dé xét gid. Néu gid tra bang chir khong c6 nghia thi gid tra bang sé sé dwoc
xét gid. Truong hop gid tra bang chi va bang s6 déu khéong xdc dinh hodc khéng c6
nghia thi phiéu tra gid khong hop 1€ va sé khéng duoc xét gid.

- Truong hop nguoi tham gia dau gid so xudt khong ghi day di cdc thong tin quy dinh
c6 trén phiéu tra gid (ngoai trir thong tin vé ky hiéu (tén) 16 dat ding ky ddu gid, khu ddt
dang ky ddu gid (néu cd), gid tra bang sé, bing chir, ky va ghi ré ho tén), Bdu gid vién sé
huéng dan truc tiép dé hoom thién cho day di, chinh xdc thong tin theo quy dinh.

- Truong hop tai mét 16 (thira) dat dau gid ma mét nguoi tham gia dau gid nép
nhiéu phiéu tra gid thi cdc phiéu tra gid dé bi xét la khong hop Ié.

+ Phiéu tra gia khong hop 1é:

La phiéu khong dap ng diy du cac nodi dung theo quy dinh va duge Pau gi4 vién
cong bd 1a Phiéu tra gia khong hop 1€ trude su chimg kién cua nhiing Ngudi gidm sat va
dai dién ctia nhiing ngudi tham gia déu gia.

+ Gia tra hop Ié:

La gid do nguoi tham gia ddu gia tra cho 01 16 d4t ghi trong phiéu tra gia phai bang
hogc 16n hon gia khoi diém duoc quy dinh tai Quy ché nay.

2. Xac dinh nguvi tring dau gia:

Ngudi tring dau gid 1a ngudi c6 phiéu tra gis hop 1¢, gid tra hop 16 cao nhét tra cho
16 dat (khong dugce thip hon gia khoi diém) duoc Déu gia vién cong bd tai phién ddu gia,
dugc co quan Nha nudce c6 thim quyén quyét dinh cong nhan két qua tring du gia.

Piéu 20. Cac trueong hop bi truat quyén tham gia ddu gia:

- Nguoi rit lai gid dd tra theo khoén 1 Diéu 50 cua Lust PAu gid tai sén sb
01/2016/QH14 duge sira doi, bd sung mét s6 diéu theo Luat sé 37/2024/QHI5.

- Bi truit quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 cia Luat Pau gia tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sd diéu theo
Luit s6 37/2024/QH]15.

Diéu 21. Xir Iy cdc truomg hgp phat sinh khi cong bd két qua du gia: Dicu 50,
51 Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira ddi, b4 sung mot s6 diéu theo Ludt s6
37/2024/QH135).

1. Rt lai gia da tra:

- Tai phién d4u gi thuc hién bang phuong thire tra gia 1én theo hinh thirc déu gia
déu gia bang b6 phiéu truc tiép tai phién dau gi4, néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gia
da tra trude khi Pdu gid vién cong bb ngudi tring dau gia thi phién diu gia van tiép tuc
va bat ddu tir mic gia ctia ngudi tra gia lidn k& trude d6.

- Nguoi rut lai gia da tra bi trudt quyén tham du phién d4u gia.

2. Tir choi két qua tring ddu gia:

- Trudng hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi PAu gi4 vién didu hanh
phién d4u gia da cong bd nguoi trung diu gid ma tai phién dau gia ngudi ndy tir chdi két
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qué tring d4u gia thi ngudi tra gia lién k& 13 ngudi tring d4u gia, néu gia 1ién ké d6 cong
véi khoan tién dit true it nhat bang gia da tra cua nguoi tir chéi két qua tring dAu gia
va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau gia.

Tru'ong hop gié lién k& cong vé6i khoan tién dat trudc nhé hon gia da tra cia nguoi
tir chdi keét qua trang du gia hodic ngudi tra gia lién k& khong chép nhan mua tai san dau
gi4 thi cudc ddu gia khong thanh.

- Trong truong hop tu chbi két qua trang d4u gia néu trén ma c6 tir hai ngum tro
1én ciing tra gia lién ké, néu gla lién ké d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhét bing gia
d3 tra coa ngudi tir chéi thi quyén sir dung d4t duoc ban cho mot trong hai ngudi tra gia
lién ké d6, sau khi DAu gia vién tb chirc bbc thim d& chon ra ngudi tring dau gia.

- Khoan tién d3t trudc clia ngu:(‘yi tir chbi két qua tring d4u gid dugc xt 1y theo quy dinh.

Piéu 22. Xir Iy khoan tien dit trudce:

1. Cac trwong hgp ngwoi ding ky tham gia dau gia dwoc tra lai khoén tién d3t
trude:

- Ngum tham gia ddu gia tir choi tham gla d4u gia do c6 thay d6i vé gia khoi diem,
s& lugng, chit luong tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién dAu gia, hinh thiic d4u gia,
phuong thirc d4u gia d niém yét, thong bao cong khai.

- Phién dAu gia khong dugc t§ chirc hoic hodc 16 dat dau gia khong di hai ngudi
tham gia d4u gia trd 1én.

- Ngudi d& mua hd so moi tham gia d4u gia nhung xin huy bo hd so tham gia du
gia trong thoi han dang ky tham gia d4u gia duoc théng béo.

- Nguoi tra gla 1ién ké khong chép nhan mua tai san (Trong tru(mg hop ngudi trung
d4u gia tir ch01 két qua tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 51 cua Luét Dau gla
tai san s& 01/2016/QH14 dugc sia d6i, bd sung mot s didu theo Luat sb
37/2024/QH15).

- Nguoi khong di diéu kién tham gia dau gié.

- Nguoi tham gia dau gia nhung khong tring d4u gia va khong vi pham céc quy dinh

tai khoan 2 Piéu nay

- P4 ndp hd so tham gia dau gia va duge xac dinh du didu kién tham gia dau gia
nhung khong c6 mit tai phién d4u gia khi phién dau gid khai mac ma c6 1y do chinh
dang (Truong hop bat kha khang).

- Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic phlen dau gia, nguoi tham gla
dAu gia khéng tring d4u gia va khong vi pham Quy ché cudc ddu gia/Noi quy phlen dau
gia thl duoc tra lai khoan tién dat trude va tién 13 (néu cd). Nguorl tham gia du gia
muon nhén lai tién dit trudc bang hinh thirc chuyen khoan hoic tién mit thi phai cung
cAp thong tin cho Céng ty d4u gia hop danh Nhat An Phi - Chi nhanh Thanh Hoéa trong
phiéu dang ky tham gia déu gia.

- Khi nhan lai khoan tién dat truc bang tién mit tai ngan hang, Nguoi tham gia
d4u gia cAn xuét trinh: Cin cude/Cén cude cong dan; Phiéu thu tién dat trudc dé kiém
tra, d6i chiéu.

2. Cac trudng hep vi pham Quy ché cude déu gia va khong dwoc tra lai tién
dat truéc:
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- Nguoi dang ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién dit trude, ndp hd so tham gia
dau gia nhung khong tham du phién ddu gid ma khong c6 ly do chinh dang (Khdng
thugc truong hop bt kha khdng) sau: C6 nhitng sy kién xay ra ngoai y chi ctia Ngudi
tham gia d4u g1a khién ho khéng thé ludng trude va khic phuc duoc mic du di 4 ap dung
cac bién phap can thiét va kha nang cho phep (nhu: 1i lut, thién tai, dich bénh Covid-19,
tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyen dén dia diém tham du phién d4u gi4, ban than
bi 6m ning dot ngdt phai nhap vién didu tri hodc c6 ngudi nha 1a cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt bi chét khong thé c6 mit tai phién déu gia (c6 gidy tor
ching minh).

Khi xay ra truong hop bat kha khang, trong vong 01 ngay (24 gio) ké tir khi xay ra
su viéc, ngudi tham gia ddu gia phai bao cho Cong ty dau gia hop danh Nhit An Pht —
Chi nhanh Thanh Héa. Phai ¢6 x4c nhan cua chinh quyén noi xay ra su viéc hodc ¢6 xac
nhan cta bénh vién noi diéu trj hodc c6 gidy to chimg minh d néu trén. Néu khéng c6 1y
do chinh déng bét kha khang thi bi coi nhu khong tham dy phién du gia va bi xt ly
khoan tién dit truéc theo quy dinh.

- Nguoi da tra gia cao nht rat lai gia da tra trude khi Dau gid vién diéu hanh phién
dau gia cong bd ngudi tring dau g1a theo quy dmh tai Pidu 50 cua Luat PAu gia tai san
56 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sé diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

- Ngudi tham gia ddu gia da duoc DAu gia vién cong b 1a ngudi trung dau gia ma
tir chbi két qua trung déu gia theo quy dmh tai Piéu 51 cua Luat PAu gia tai san sb
01/2016/QH14 duoc stra ddi, bd sung mot s6 diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

- Ngudi tham gia dau gia d3 dugc Pau gid vién cong bb 13 ngudi tring dau gid ma
tur ch01 ky vao Bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat Pau gi4 tai
san s6 01/2016/QH14 duoc stra dbi, bd sung mot s6 didu theo Luat sb 37/2024/QH1 5

- Ngurorl bi hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia do khong nop du sb tién
st dung dAt trong th(n han quy dinh theo théng bo ndp tién cta co quan thué.

- Bi truat quyén tham gla d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 cla Luat Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 dugc stra dbi, bd sung mét sé didu theo
Luat s6 37/2024/QH15

+ Cung cép thong tin, tai licu sai su that; s dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham du phién dau gia;

+ Thong ddng, méc ndi véi Pau gia vién, t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san, nguoi
c6 tai san déu gid, ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, t§ chtic khac dé dim gia, nang
gia, 1am sai léch két qua d4u gi4 tai san;

+ Can tr& hoat dong dau gi4 tai san; gay r6i, mét trt tu tai phién dau gi;

+ De doa, cudng ép Pau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai 1&ch
két qua ddu gié tai san;

+ Nhén Gy quyén tham gia ddu gi4 cua nguoi tham gia d4u gia khac d6i véi tai san
ma minh cling 12 nguoi tham gia dau gla tai san d6; nhan Gy quyén tham gia diu gia cla
tlr hai ngudi tham gia ddu gia tro 16n dbi véi cung mat tai san;

+ Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia d4u gia ddi véi tai san do;
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+ Tham du phién d4u gia trong trudng hgp cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ¢4 nhan, t§ chitc hoiic nhom c4 nhén, tb chirc c6 kha néng chi phoi hoat dong
ciia doanh nghiép theo quy dinh cuia phéap luat vé doanh nghiép cling 12 ngudi tham gia
d4u gia d6i véi tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Hau qua phap ly clia cac hanh vi pham néu trén s& dugc xit 1y theo quy dinh phap luat,
ngudi tham gia d4u gid c6 hanh vi vi pham Quy ché cudc dau gia néu trén s& khong dugc
hodn tra lai khoan tién dit trude, toan b sb tién duge thu hdi ndp ngén sach Nha nude.

CHUONG III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Diéu 23. Nop tién sir dung dat:

- Cham nhét 13 05 (nim) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugce quyet dinh cong nhén
két qua tring du gla ctia Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén, co quan Thué
giri thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bang van ban cho ngudi da tring
d4u gia theo quy dinh cua phép luét vé& quan ly thué.

- Cham nhat 13 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nop tién sir
dung dat ciia co quan thué, nguoi tring d4u gia ndp 50% tidn sir dung dat, tién thué dat
theo thong béo.

- Cham nhét 13 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién sir
dung dat, ngu’oq trang d4u gia phal n6p 50% tién sir dung d4t con lai theo théng bao.

- S4 tién trang dAu gia quyén st dung dat phai duge nguoi trung dau gia nop day\ \\
du, ding thoi han vao Kho bac Nha nuéc theo quy dinh. Viéc ndp tlen phai tuan tha ] |
dung hu‘o*ng dAn cta co quan thué va cac co quan chirc ning c6 thim quyén. /3 ,"/’

- Tién trung dAu gia quyén sir dung dat dugc nop tai Phong giao dich s6 10 -KBNN 7
khu vue XTI, S6 TK: 7111.4.1140280.00000.

- Truong hop khi ban giao d4t cho t& chiic hodic ca nhan tring dau gia, néu dién
tich dat thuc té ting hodc giam so v6i dién tich di cong bd trong ho so dau gia thi phai
quyét dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, sd tién phai nop ting 1én
hodc giam di dugc tinh bing (=) gia dit trang d4u gia trén mot mét vudng nhén (x) véi
phén dién tich ting hodc giam.

- Trong truong hop sau khi tring d4u gla, co quan nha nudc co thdm quyén diéu chinh
quy hoach lam ting hodc giam gia tri quyén sir dung dat, ngudi tring d4u gia phai chap
hanh thuc hién nghia vu tai chinh b sung hodc duge giam trir theo quy dinh.

Piéu 24. Cap giay chirng nhian QSD d4t va ban giao dat:

- Trong thoi gian 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tur ngay ngudi tring dau gla da
hoan thanh nghla vu tai chinh, Phong Kinh té trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cip c6
tham quyen c4p Gidy chimg nhan quyén sir dung dét; chu tri phdi hop VO’l cac don vi co
lién quan t6 chirc ban giao d4t trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho nguoi triing dau gia.

- Chuyén hd so dén Vin phong dang ky d4t dai dé thuc hién cp nhat, chinh ly co
so dit liéu dét dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

- Trudng hop khi ban giao dét cho ngucn trung d4u gia, néu dién tich dét thuc te
tang hodc giam so voi dién tich da cong bé trong hd so phién dau gia thi Phong Kinh té
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c6 van ban trinh UBND x4 quyét dinh diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, sb tién
phai ndp tdng lén hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gia trén mdt mét
vudng nhén (x) véi phan dién tich tang hoac glam

- Viéc xdc dinh nghia vy tai chinh ndp bb sung trong trl:rimg hop diéu chinh quy
hoach du*oc thuc hién theo quy dinh cta phéap luét tai thoi diém co quan Nha nudc cod
thAm quyén quyét dinh didu chinh.

Piéu 25. Huy quyet dinh cong nhan két qua tring diu gia, xir ly vi pham d6i
voi nglrm tring diu gia khong thyc hién hoic thwe hién khéng diy di nghia vu
ndp tién tring dau gia

1. Tru'ong hop nguoi tring dau gia khéng ndp tién hodic ndp khong du tién tring
dau gia quyén su dung dit trong thoi han 90 (chin mum) ngay ké tu ngay ban hanh
thong bao nop tién sir dung dét thi Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén hily quyét dinh
cdng nhéan két qua trung dau gia quyen su dung dat.

2. Nguoi trung dau gla quyen sit dung dat d6i voi tru:orng hop giao dat & vi pham
nghla vu ndp tién tring diu gia quyén sir dung dit dn dén quyet dinh cong nhan két qua
dau gla bi huy, tiy theo tinh chat, mtc d6 vi pham thi bi cAm tham gia d4u gia ddi voi
quyén sir dung dat trong truong hop giao d4t & nhu sau:

a) Tir 02 nam dén 05 nam déi véi trudng hop ngudi tring dau gia khong ndp tién
tring dau gia;

b) Tt 06 thang dén 03 nam déi véi truong hop ngudi tring du gia ndp khong day
du tién trung dau gia

Diéu 26. Trach nhiém vé quyén sir dung dit diu gia: (Bzeu 33, Piéu 47 Luar
Dadu gid tai san s6 01/201 6/QH14 duwoc sira doi, bé sung moét sé diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15)

Ngu’m c6 tai san dau gla chiu trach nhiém vé tinh phép 1y cua quyén sir dung dét
dua ra t6 chirc ddu gia. To chitc hanh nghé diu gi tai san chiu trach nhiém tuan tha
ding quy dinh phap luat v& trinh ty, thu tuc d4u gla ma khong chiu trach nhiém vé tinh
phép 1y va cac van d& khac c6 lién quan dén quyén sir dung dat ddu gia.

Piéu 27. Tb chire thue hién:

- UBND xa Xuan Théi, Cong ty diu gia hop danh Nhit An Pht - Chi nhanh Thanh
Hoéa, cac ca nhén ¢6 lién quan thuc hién nghlem tic Quy ché cudc dau gia nay.

- Trong qué trinh t6 chirc thue hién, néu c6 vén dé vuéng mic, phat sinh can sira
d6i hozc bd sung thi Céng ty du gia hop danh Nhat An Pht - Chi nhanh Thanh Héa va
Uy ban nhén déan x4 Xuén Thai xem xét, quyét dinh.

Quy ché cude dhu gia nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.
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